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TABLA N® 1

PORCENTAJES PARA EL (TALCL'[‘_(} DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD
Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL
PREDOMINANTE PARA CASAS ITABITACION Y DEPARTAMENTOS PARA

VIVIENDA
_ ESTADO DE CONSERVACION |
Antigﬁfdad Egséiill.?rlat Muy Bueno Regular Malo
(en afios) Predominante | Bueno
Yo %o % Yo
Hasta Caoncrelo 0 [ 5] | 10 55
5 Ladrilla 0 8 20 &0
Afios Adobe 5 15 30 65
Hasta Concreto 0 5 10 55
10 Ladrillo 3 11 23 63
Anos Adobe 10 20 35 70
Hasta Congreto 5 8 13 - E8
15 Ladrillo & 14 28 66
Afios Adobe 15 25 40 75
| Hasla Concreto 6 1 16 81
20 Ladrillon g 17 28 B89
' Afos Adabe 20 30 45 80
| Hasta Concreto 9 14 19 B4
25 Ladrilio 12 20 32 72
Afios Adobe 25 35 50 g5
Hasta Concreto 1z 17 22 67
30 Ladrillo 15 23 35 75
Anos Adobe a0 40 55 90
Hasta Concreto 15 20 25 70
35 Ladrillo 18 26 38 78
Anas Adobe 35 45 60 *
Hasta Concreto 18 23 28 73
44 Ladrille 21 29 41 a1
Afios Adobe 410 50 65 2
Hasta Concreto 21 26 31 76
45 Ladrillo 24 32 44 84
Afios Adobe 45 55 70 2
Hasta Congcreto 24 29 34 79
a0 Ladrilla 27 35 47 a7
Afos Adobe 50 60 75 *
Mas de Conereta 27 a3z 37 &8z
50 Ladrillo 30 38 a0 g0
Afos Adobe 55 65 | &0 v ,l

* El perite deberd estimar los porcentajes no tabulados.

NOTA: En el casa de |a calificacién del estado de conservacion muy malo, el perito
establecerd a su criterio el porcentaje de depreciacion.



TABLAN®2

PORCENTAJES PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD
Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL
PREDOMINANTE PARA TIENDAS, DEPOSITOS, CENTROS DE RECREACION o
ESPARCIMIENTO, CLUBES SOCIALES 6 INSTITUCIONES

ESTADO DE CONSERVACION
Antigiiedad E::f;:i::narlal Muy | Bueno | Regular Malo
(en afos) | Predominante | Byeno
% Yo Yo %
Hasta Concreto 0 5 10 55
5 Ladrillo (b] 8 20 B0
Afos Adobe ¥ 17 32 87
Hasta Cancreto 2 i 12 57 |
10 Ladrillo 4 12 24 B4
Afios Adobe 12 22 37 72
Hasta Concreto 5 10 15 &0 I
15 Ladrillo & 16 28 68 |
Afios Adobe 17 27 42 E
Hasta Concreto 8 13 18 e
20 Ladrillo 12 20 3z 72
Afins Adobe 22 32 47 az
Hasta Concreto 11 16 2 B
25 Ladrilla 16 24 36 76
Anos Adobe 27 37 52 a7
Hasta Concreto 14 19 24 BY
30 Ladrilla 20 28 40 80
Afios Adobe 32 42 57 ¥
Hasta Concreto 17 22 27 72|
a5 Ladrillo 24 32 44 B84
Afios Adobe 37 47 | 52 b
Hasta Conereto 20 25 30 75
40 Ladrille 28 36 48 fats}
Afios Adobe 42 52 67 | :
Hasta Cancreto 23 28 33 78
45 Ladrillo 32 40 52 %
Afios Adobe 47 57 72 #
Hasta Cancreto 26 31 36 749
&0 Ladrilla 368 44 56 *
Ahos Adobe 52 G2 Fis ¥
Mas de Cancreto 29 34 39 84
&0 Ladrillo 40 48 60 il
Afos | Adobe st | er 82 i

* El perite deberd estimar los porcentajes no tabulados,

NOTA: En el caso de la calificacion del estado de conservacion muy mala, el perita
establecera a su criterio el porcentaje de depreciacién.



ARTICULO II.B.14

En la descripcion de las areas edificadas se indicara en forma
ordenada, segun los casos, los sistemas y materiales empleados en la
construccion de las partidas principales, tales como:

- Cimentacién

- Elementos estructurales

- Muros y columnas

- Techos y coberturas

- Pisos y contrapisos

- Contrazocalos y revestimientos

- Carpinteria de puertas, ventanas, rejas, barandas, roperos
empotrados, muebles fijos, etc.

- Vidrios

- Pinturas

- Cerrajeria

- Instalaciones sanitarias

- Instalaciones mecanicas y eléctricas

- Instalaciones telefonicas

Instalaciones complementarias permanentes si las hubiese como:

Instalaciones especiales
Ascensores, aire acondicionado, sistema de alarmas, sistemas de

bombeo de agua y tanques cisterna, etc.
- Obras complementarias,
- Otros.



ARTICULO I.LB.15

El estado de conservacion de la edificacién sera calificado como muy
bueno, bueno, regular, maloe o muy malo, de conformidad con la
evaluacion de los rubros mencionados en el articulo I1.B.14 y que se
definen de la siguiente forma:

Muy bueno.-

Bueno.-

Regular.-

Malo.-

Muy malo.-

Las edificaciones que reciben mantenimiento
permanente y que no presentan deterioro alguno.

Las edificaciones que reciben mantenimiento
permanente y solo tienen ligeros deterioros en los
acabados debido al uso normal.

Las edificaciones que reciben mantenimiento
esporadico, cuya estructura no tiene deterioro v si lo
tienen, no la compromete y es subsanable; o que los
acabados e instalaciones tienen deterioros visibles
debido al uso normal.

Las edificaciones que no reciben mantenimiento
regular; cuya estructura acusa deterioros que la
comprometen aunque sin peligro de desplome y que
los acabados e Instalaciones tienen visibles
desperfectos.

Las edificaciones en que las estructuras presentan un
deterioro tal que hace presumir su colapso y que su
unico valor es el de los materiales recuperables.



TABLAN®3

PORCENTAJES PARA EL CALCUI:O DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD
¥ ESTADO DE CONSERYACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL
PREDOMINANTE PARA EDIFICIOS — QFICINAS

ESTADO DE CONSERVACION
Antigiiedad E:It?ltli?l.?i!al Muy Bueno | Regular Malo
(en afios) | Predominante| Buyeno
DJ"D c,'-"u % D-';D
Hasta Concreto 0 5 10 55
5 Ladrillo 0 8 20 B0
Afios Adobe g 19 34 69
Hasta Concreto 3 8 13 S8
160 Ladrillo 5 13 25 65
Afios Adobe 14 24 349 74
Hasta Concreto & " 16 61
15 Ladrillo g 17 29 &9
. Afios Adobe 19 29 44 9
|  Hasta Concreto g 14 19 64
20 Ladrillo 13 21 33 73
Afios Adobe 24 34 49 a4
Hasia Concreto 12 7 22 &7
25 Ladrillo 17 25 37 77
Afios Adobe 29 38 54 a9
Hasta Concreto 15 20 25 70
30 Ladrillo 21 29 41 81
Afos Adobe 34 44 59 7
Hasta Concreto 18 23 28 73
35 Ladrillo 25 33 45 85
Afios Adobe 39 49 84 2
Hasta Cancreto 21 26 31 76
40 Ladrilla 29 a7 49 ag
Afos Adobe 44 54 69 :
Hasta Concreto | 24 29 34 79
45 Ladrillp 33 41 53 .
Afos Adobe 49 5 59 . 74 '
Hasta Concrelo 27 | 32 a7 82
a0 Ladrille a7 45 o *
Afos Adobe 54 G4 79 *
Mas de Congcreto 30 35 40 85
a0 Ladrille 41 49 81 2
AfDs Adobe 58 | 64 84 | ¥

* bl perite deberd estimar los porcentajes no tabulados.

MOTA: En el caso de la calificacion del estado de conservacion muy malo, el perito
establecera a su criterio el porcentaje de depreciacion,




PORCENTAJES PARA E1. CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD

TABI

ANT4

Y ESTADO DE CU?‘\'SER\"AC’[ON SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL
PREDOMINANTE PARA CLINICAS, HOSPITALES, CINES, INDUSTRIAS,
COLEGIOS, TALLERES

ESTADO DE CONSERVACION
Antigiliedad E::?E?:rtﬁrlal Muy Bueno Regular Malo
{en afos) Predominante Bueno
Yo % %o %
Hasta Concreto 0 5 20 59
2 Ladrillo 0 12 24 53
Anos Adobe 9 21 34 69
Hasta Concreto 3 10 22 51
10 Ladrillo . 5 18 28 68
Afios Adobe | 14 26 39 74
Hasta Concreto 6 13 25 B4
15 Ladrille 9 20 32 s
Afios Adobe 19 30 44 79
Hasta Cancreto ) g 16 27 B7
20 Ladrilla 13 24 36 ir
Afos Adcbe 24 35 49 84
Hasta Concrefo 12 18 30 70
25 Ladrillo 17 28 40 a1
Afios Adobe 29 40 L1 &9
Hasta Concreto 15 20 32 T2
30 Ladrillo 21 32 44 83
Afog Adobe 34 45 59 X
Hasta Concrato 18 23 34 75
5053 Ladrillo 25 36 48 "
Afias Adobe 39 50 64 T
Hasta Concreto 21 26 37 7
40 Ladrillo 79 40 52 o
Afios Adobe 44 54 69 ¥
Hasta Concreto 24 29 39 80
45 Ladrillo 33 44 56 *
Afios Adobe 49 59 T4 %
Hasta Concreto 27 32 42 5
a0 Ladrillo 37 48 50 %
Anos Adabe ! 54 64 79 *
Mas de Concreto 30 35 44 %
50 Ladrillo 41 a2 G4 *
Afos Adobe 60 70 B4 ¥

* El perito debera estimar los paeentajes no tabulados.

NOTA: En el caso de la calificacion del estado de conservacion muy malo, el perito

establecera a su criterio el porcentaje de depreciacion.




ASPECTOS BASICOS DEL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES DEL PERU
VIGENTE (R.M. N° 126-2007-VIVIENDA}, CON RELACION A TERRENOS RUSTICOS Y

ERIAZOS

ARTICULO HNI.A.0G

1.4 En todo caso, las tierra aptas para cultivo en limpio se subclasifican en las
siguientes categorias:

a)

b}

c)

Primera categoria.-

san aquellas de mejor calidad agrolégica, gran capacidad productiva, busnas
condiciones fisicas y climaticas por temperatura muy favorables para la produccion
da cultivos en limpio en foma permanente y econdmicamente rentable.

De relieve topografico plano vy suave, confiriendole una gran capacidad de
labranza, constituyende las tieras mas mecanizables del pais. Las pendienias
estan generalmente por debajo del 2%, lo que facilita el establecimiento de una
infraestructura de riego.

Eddficarmente, son suelos de caracleristicas fisicas muy favorables en cuanlo a
profundidad efectiva, textura adecuada y buen sistema de drenaje.

La reaccion de ostos suelos (ph) vara entre neutra a igeramente adida o ligeramente
alcaling, condicion  odptima para el aprovechamiento  de la mayor parte de los
nutrientes vegetales.

Segunda categoria.-

Son aquellas con algunas limitaciones vinculadas al factor lopografico o clima que
restingen su capacidad productiva, requieren moderadas practicas de conservacion y
de manejo de suelos para evitar su deterioro o para mejorarko.

Las limitacicnes de |as tieras de segunda categoria pueden incluir efectos simples o
combinados de:

- Suelos con profundidades infericres a la capa arable.

- Pendiente ligeramente indinada por debajo del 4%

- SBuscepticilidad moderada a la erosidn.

- Factores desfavarables que afectan la estructura del suela.
- Ligera salinidad o sodio, facil de corregir.

- Reaccidn g pH entre neutro a ligerameanta akaling.

- Exigencias en el riego

- Limitaciones de clima

Tercera categoria.-

Son aquellas con severas lmitaciones climdticas y de  riego por inundacion que
reducen la elecdon de cullivos yio requieren practicas especiales de consenvacion, las
tierras de ésta calegoria tienen mayores restriccionas que las de segunda y cuando
se les usa para culive en limpio, las pracicas o tralamientos agricolas y de
conservacidn de suelos son por lo general mas dificiles de aplicar y mantener para
aseqgurar una produccion econdmica y continuada. Pueden usarse para cultivos en
general, pastos cultivados v proeduceion forestal.

Las reslricciones suelen originarse por pendientes moderadamente indinadas mayor
de 4% susceptibiidad a la erosidn, drenaje excesivo, poca profundidad v maderada
salinidad.



d} Cuarta categoria.-
Son aguellas gue lienen severas limitaciones que restringen |z eleccion de culiivos
yio requieren uncuidadoso mangjo.

Las restricciones en el uso de los suelos son mayores que las de la lercera categoria
y la adaptacion de plantas es menar. Cuando estos suelos se cultivan es nocesano un
maneo muy cuidadoso y practicas agricolas y de conservacion  mas dificles de
aplicar ¥y mantengr. Los suglos  pueden usarse en cultivas en hmpio, cultivos
permanantas y produccion foresial.

2.0 Tierras aptas para cultivo permanente (Clase C)

Son aguellas cuyas condiciones agroldgicas no son adecuadas a la remocion penddica,
y continuada del suelo, pero gque permiten la implantacion de cullivos percrnes, sean
herbaceas, arbustivos o arboreas, frutales principamente, asi como forrajes; bajo
técnicas economicamente accesibles a los agricultores del lugar, sin deterora de |a
capacidad productiva del suglo ni alteracidn del régimen hidrolégico de la cuenca. Estas
tierras podran dedicarse a fines de pastoreo, produccion forestal y proteccion, cuando
en esla forma se obtenga un rendimiento econdmicamente superiar al que se obtendria
de su utllizacion con fines de cullivo permanente a cuando &l interés del Estado o
requiera, Presentan limilaciones tanio de orden edafico como lopagrafico gue
imposibilitan la fijacion de cultivos en limpio, pero que aceptan la fijacién de un cuadro
diversificado de cultivos lropicales perennes. Estan distribuidas en las regiones de
costa, sierray principalmente en la selva, pudiendo en algunos lugares no existir ciertas
categarias,

FPara estas tierras se han considerado también los mismos tipos de allifudes sefialadas, en
las tieras aptas para cultiva en limpio, en la sierra.

Asimismo, segun la distancia del rio y/o carretera que sirve de via de transporte a las
tierras, se utilizaran los mismos tipos sefialados para las tiemas aptas para cultiva en
limpio en selva.

Las tieras aplas para culive permanents se subclasifican en dos categorias la 5ta. y Bta
categorias del cuadro de valores arancelarios v su definicion resumida es |a siguiente:

e] Quinta categoria;
Son aguellas que presentan limitaciones mas severas que las tierras de la cuarta
calegoria, son pedregosas, con presencia de fragmentos gruesos de grava y
piedras  ylo afloramiento rocoso en cantidad suficiente para impedic cultivos
transitorios pero permiten la siembra de cullivos perennes. El cuadmo climatico
puede caracterizarse por temperaturas bajas, amplias osclaciones témmicas
{heladas) v fuertes vientas.

f) Sexta categoria
Son aquellos que presentan limiladones severas en la calidad agraldgica que los
convierten en inapropiados para llevar a cabo culivos de cardcior infensivo en forma
normal.

Dichas limitacicnes de orden climatico, edafico o topografico, pueden estar vinculados
eslrechamente a pendienles empinadas, susceptibilidad a la erosion, suslos superficiales, baja
fertilidad, salinidad ¢ alcalinidad, drenaje imperfecto, clima, temperatura y atras caracierislicas
desfavorables.




3.0 Tierras aptas para pastos {Clase P).

4.0

5.0

Son aguellas gue no reunen las condiciones  agroldgicas minimas requeridas para
cultivo en limpio & permanente, sin embargo permiten su uso continuado o temporal
para el pasloreo, bajo técnicas econdmicamente accesibles a los agricultores del lugar,
sin deteroro  de la capacidad productiva del recurse, ni alteracion del régimen
hidroldgico de la cusnca,

Estas tierras podran dedicarse para los fines de produccion forestal o proteceion, cuando
en esta forma se obtenga un rendimiento econdmico superior al que se abtendria de su
utilizacion con fines de pastoreo ¢ cuando el interés del Estado lo requiera; estan
distribuidas en las regiones de costa, sierra y selva,

Er la sierra, las tierras aptas para pastoreo constiluyen las tierras de pastos naturales y
pueden distinguirse los mismos tipos de altitud establecidos para les cultivos en limpio:

al Hasta 2000 m.s.rm,

bl Desde 2001 a 3 000 msnm.
c) Desde 3001 a 2000 msnm.
dl Amas ded 000 msnm

Tierras para produccion forestal {Clase F)

No reunen las condiciones agroldgicas reguendas para su cullivo o pastboreo, pero
permiten su uso para la produccion de maderas v oros productos forestales, siempre que
sean manejadas en forma técnica para no causar deterioro en la capacidad productva del
recurso ni alterar el régiman hidroldgico de la cusnca ni su ecologia. Estas lieras podran
dedicarse a proteccion cuando el interés del Estado o requiera,

Tierras de proteccion (Clase X)

Son aquellas que no rednen las condiciones agrologicas minimas  regueridas para
cultivo, pastoreo o produccion forestal. Se incluyen dentro de este grupo: picos, nevados,
pantanos, playas, cauces de rios v ofras tierras que, aungue presentan vegetacion natural
hoscosa, arbustiva o herbacea, su UsSo no s econdmico y deban sar manejadas con fines
de proteccion de cuencas hidrograficas, vida silvestre, valores escénicos, cientificos,
recreativas v otros gue impliguen beneficio colectivo o de interés social. Aqui se induyen
las unidades de consenvacidn (Los pargues nacionales, reservas nacionales, santuaros
nacicnales, santuano histdrica), y reservas de bicsfara,

ARTICULO ll.A.O2

Se considera terrenos eriazos aguelos que  se encuentran sin cultivar por falta o excesa de
agua y los terrenos improduclivos v lemenos rnberenos al mar los ubicadas a lo largo del litoral
de la Republica, en la franja de 1 Km. medido a partir de la linea de la mas alts marea. En
ambos casas se entiends gus estos terrenos estaran situados fuera del area urbana v qua na
se encuentran comprendidos en las zonas de expansién urbana senalados en lbs planes
urbanos, o an los estudios urbanisticos debidamente aprobados por auloridad competente.

Se debe exceptuar de esta clasificacidn a los terrenos de forestadion y 1as lomas con pastas
naturales dedicados a la ganaderia.



